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CONTRATTO PER LA CONCESSIONE IN USO  DEI LOCALI DA DESTINARE AD ATTIVITA’ COMMERCIALE DI BAR – PUNTO RISTORO PRESSO LA FIERA EMAIA DI VITTORIA ALL’INTERNO DEL PADIGLIONE “B” 

L’anno duemilaundici (2011) il giorno ……………(…..) del mese di …………. (…….) in Vittoria (RG)  

TRA

L’Azienda Speciale del Comune di Vittoria “AMFM Fiera Emaia” con sede legale  in Vittoria (RG)  Cittadella Fieristica, Codice Fiscale, Partita Iva ed iscrizione al registro delle imprese di Ragusa 00983330887, in persona del Direttore e legale rappresentante pro tempore Dott. Fraschilla Angelo nato a Vittoria (RG) il 24 agosto 1964 ed ivi residente in Via Trento, 11, Codice Fiscale: FRS NGL 64M24 M088N, nel prosieguo denominata parte concedente, da una parte  

E

La società/ditta individuale ……………………………., con sede legale in ………………(…)  in via ………….., Codice Fiscale…………….., Partita IVA …………………… ed iscrizione al registro delle Imprese di …….. n° …………., nella persona del legale rappresentante, ………………., nato a ……………………….  Il…………………, Codice Fiscale: …………………… e domiciliato per la carica presso la sede sociale, nel prosieguo denominata parte concessionaria, dall’altra parte  

Premesso che

L’azienda “A.M.F.M Fiera Emaia”  è un’azienda speciale interamente partecipata dal Comune di Vittoria; 

L’azienda “A.M.F.M Fiera Emaia” opera nel settore dell’organizzazione di manifestazione fieristiche regionali e nazionali direttamente con l’ausilio dei propri uffici e di  proprio personale ottenendo nelle ultime edizioni una straordinaria riqualificazione della fiera ed il riposizionamento della stessa in termini di miglioramento qualitativo degli spazi espositivi, maggior numero di visitatori ed espositori ed un generale apprezzamento dell’unica entità fieristica della regione siciliana.

L’azienda  “A.M.F.M Fiera Emaia” organizza eventi e convegni aventi anche lo scopo di divulgazione scientifica e tecnologica e di miglioramento dell’immagine delle aziende espositrici;

L’azienda  “A.M.F.M Fiera Emaia”  dispone di una “Cittadella Fierisitica” composta da tre padiglioni autonomamente gestibili e dalle aree esterne come da planimetria complessiva che si allega alla presente sotto la lettera “A”; 

L’azienda  “A.M.F.M Fiera Emaia” ha aggiudicato alla parte concessionaria la gestione del punto ristoro come da planimetria che si allega sotto la lettera “B” al presente contratto;  

tutto ciò premesso, con la presente scrittura privata, da avere, ove occorra, valore di pubblico strumento, si conviene e stipula quanto segue:

Articolo  1 – Premesse ed allegati

La premessa  e gli allegati rappresentano parte integrante e sostanziale del presente contratto e ha tra le parti forza di patto.

Articolo  2 – Oggetto del contratto

L’Amministrazione appaltante, Azienda Municipalizzata Fiere e Mercati – Fiera Emaia, per l’espletamento del servizio di punto ristoro ha messo a disposizione un’area definita, identificata nell’elaborato grafico allegato “B”. Non è oggetto del presente contratto tutta l’area antistante il punto ristoro. L'affidamento della concessione ha per oggetto  l’esercizio dell’attività commerciale di Punto ristoro -  Bar tavola calda e fredda, gelateria, pasticceria, pizzeria ristorante con cucina  presso la Fiera Emaia di Vittoria.     

Articolo 3 – Durata del contratto 

La durata del contratto è di anni 5 cursuri dal ……………….. fino al ……………….. E’ escluso il rinnovo tacito. 

Articolo  4 – Corrispettivo della concessione

La parte concessionaria dovrà corrispondere alla parte concedente a titolo di canone concessorio la somma di €  …………… (Euro centoventimilaquattrocento/00)  annui oltre IVA. Il pagamento del canone annuo, per la concessione in uso dei locali in cui dovrà essere svolta l’attività, dovrà essere corrisposto in rate trimestrali anticipate entro il giorno 5 del primo mese del relativo trimestre. Il canone resterà invariato per i primi due anni di validità della concessione. A decorrere dal terzo anno si procederà alla sua revisione, sulla base delle variazioni degli indici ISTAT ai sensi di legge. La parte concedente rilascerà regolare fattura alla parte concessionaria. Ai sensi e per gli effetti degli artt. 1460 e 1462 del codice civile la parte concessionaria non potrà opporre eccezioni al fine di evitare o ritardare il pagamento del canone, di qualunque altra somma comunque dovuta alla parte concedente  e l’adempimento delle proprie obbligazioni. 

Articolo 5 - Obbligazioni della parte concessionaria 

Il Concessionario dovrà curare a proprio carico la gestione del servizio di bar tavola calda e fredda, gelateria, pasticceria, pizzeria e ristorante con cucina, gastronomia.  Per quanto concerne l’esercizio del punto ristoro il Concessionario dovrà assicurare il funzionamento dello stesso tutti i giorni dell’anno esclusi i festivi con l’orario di apertura minimo dalle 9.00 alle 18.00 salvo deroghe per diverse esigenze degli assistiti da valutare ed autorizzare da parte dell'Azienda Muncipalizzata Fiere e Mercati – Fiera Emaia. La struttura della fiera è progettata per accogliere ogni giorno, compresi i festivi, iniziative particolari, mostre, conferenze, dibattiti, presentazioni, anteprime, proiezioni speciali e commerciali che prevedono una grande affluenza di pubblico in tutte le stagioni. Pertanto il Concessionario avrà modo di garantirsi i necessari ritorni con l’apertura ordinaria o straordinaria per gli eventi, che saranno opportunamente calendarizzati e comunicati al Concessionario, nonché con la gestione corrente e quotidiana. E’ fatto obbligo al Concessionario di indicare una reperibilità telefonica al di fuori dell’orario di apertura per urgenti e imprevedibili necessità di accesso ai locali. Nello svolgimento del servizio è fatto obbligo al Concessionario di avvalersi di proprio personale che opera sotto la Sua esclusiva responsabilità e di fornirne all’Azienda Municipalizzata Fiere e Mercati – Fiera Emaia un elenco del personale dipendente costantemente aggiornato. Dovranno essere forniti bevande e generi alimentari caratterizzati da altissimo grado di commerciabilità e qualità, e regolarmente ammessi dalle vigenti norme di igiene alimentare. I prezzi di vendita dei generi di consumo dovranno essere indicati obbligatoriamente in un prospetto da presentarsi in sede di gara; il tariffario concordato con l'Azienda Municipalizzata Fiera e Mercati – Fiera Emaia dovrà poi essere affisso ben visibile nei locali del punto ristoro e non potrà essere variato senza il benestare dell’Azienda stessa. E’ a totale carico del Concessionario assicurare la pulizia dei locali, della parte di competenza del punto ristoro, delle attrezzature e degli arredi, provvedendo alla manutenzione ordinaria degli stessi per mantenerli nelle condizioni ottimali di funzionamento e di igiene. Nella manutenzione ordinaria rientra la periodica tinteggiatura dei locali messi a disposizione. Al fine di sollevare l'Azienda da ogni responsabilità, il Concessionario provvederà a stipulare apposita polizza per eventuali danni causati a terzi nel corso dell'espletamento dell'attività, compresi quelli derivanti dai prodotti erogati. E’ altresì fatto divieto al Concessionario di utilizzare i locali, le attinenze e le pertinenze per uso diverso da quello di punto ristoro e di esporre nei locali avvisi o annunci di qualsiasi genere senza la previa autorizzazione dell’Azienda appaltante. La società concessionaria avrà cura di tutelare la sicurezza dei propri dipendenti e collaboratori ai sensi del D.Lgs. 626/1994. 

Allestimento dei locali  pari a mq 331,32  come da progetto esecutivo allegato all’offerta;  

Assicurazione di tutte le auto esposte contro incendio, furto, danneggiamento ed atti vandalici per un valore complessivo assicurato  di € 1.000.000,00 con la Assicurazioni Generali Spa Agenzia di Vittoria; Pulizia generale del locale;  Illuminazione generale e particolare; Servizio di vigilanza notturna generale. Lo spazio espositivo oggetto del contratto potrà essere utilizzato dalla parte concessionaria esclusivamente per le finalità di punto ristoro sia durante tutti i gironi dell’anno che durante l’espletamento delle manifestazioni fieristiche. Eventuali altri spazi in qualunque altra zona della cittadella fieristica non specificatamente indicata – quali ad esempio quelli necessari per organizzare eventi e manifestazioni collaterali o altro – dovranno essere preventivamente richiesti per iscritto alla Direzione onde verificarne la disponibilità, la fattibilità tecnica e di immagine e per valutarne i costi di locazione che, in ogni caso, saranno imputati dalla parte concedente alla parte concessionaria. E’ fatto obbligo alla parte concessionaria di garantire l’apertura del punto ristoro durante tutte le manifestazioni fieristiche i9n calendario. La parte concedente dovrà comunicare entro 30 giorni dalla data di stipula del presente contratto il calendario delle manifestazioni in programma nel corso del 2011 e del 2012. 
Articolo 6 – Assicurazione – 

La parte concessionaria si obbliga a stipulare con primaria compagnia di assicurazione polizza assicurativa per la responsabilità civile per danni comunque cagionati a terzi, ivi compresa la parte concedente, nell’esercizio dell’attività oggetto del presente contratto, dalla  parte affittuaria, dai suoi dipendenti e collaboratori a qualunque titolo, in conseguenza di qualsiasi fatto accidentale verificatosi nell’espletamento dell’attività, ivi compresi a titolo meramente esemplificativo e non limitativo, danni causati da avvelenamento alimentare, incendio, esplosione, scoppio, da spargimento di acqua e liquidi infiammabili, da furto. L’assicurazione deve essere stipulata per tutta la durata del contratto  e deve espressamente prevedere: 
· massimali di garanzia: a)  €  1.000.000,00 per ogni sinistro; €  1.000.000,00 per ogni persona che abbia subito lesioni corporali; € 1.000.000,00 per danneggiamenti a cose o animali, qualunque ne sia il numero, anche se appartenenti a più persone; 

· l’adeguamento annuale della garanzia; 

· il pagamento direttamente al terzo danneggiato dell’indennità dovuta; 

· la rinuncia da parte dell’assicuratore al diritto di surrogazione nei diritti dell'assicurato verso i terzi responsabili; 

· la comunicazione da parte dell’assicuratore alla parte concedente di ogni modificazione, sospensione o interruzione della prestazione della garanzia da qualunque causa prodotta, ivi compreso il mancato pagamento del premio di assicurazione. 

La parte concessionaria si obbliga a consegnare alla parte concedente una copia della polizza assicurativa contratta alla data di stipula del presente contratto, così come ogni sua rinnovazione o modifica.

Articolo 18: Divieto di cessione e subaffitto

. E’ espressamente vietata la cessione del presente contratto, anche per il tramite di interposta persona. A tal fine la parte concedente assume gli impegni derivanti dal presente contratto in ragione del rapporto fiduciario tra la stessa e la parte affittuaria e, quindi, esclusivamente delle persone del legale rappresentante Sig……..………………….. Sono altresì vietate la cessione, il comodato d’uso gratuito, il subaffitto anche parziale ed ogni altro Istituto giuridico che consenta a soggetti estranei alla parte affittuaria di disporre de ramo di azienda, salvo il preventivo consenso scritto della parte concedente.

Articolo  7 – Risoluzione del Contratto -

L'Azienda Municipalizzata Fiere e mercati – Fiera Emaia si riserva inoltre la facoltà di risolvere anticipatamente il contratto a solo proprio giudizio e con semplice comunicazione scritta nei seguenti casi:

a) Grave inosservanza da parte del concessionario di uno o più obblighi contrattuali assunti;

b) Cessione a terzi, anche parziale della concessione- contratto; 

c) In caso di revoca o di pronuncia di decadenza per qualsiasi motivo dell’autorizzazione alla somministrazione al pubblico di alimenti e bevande;

d) In ogni altra inadempienza, qui non contemplata, o fatto, che renda impossibile la prosecuzione della concessione ai sensi dell’art. 1456 del Codice Civile.

Articolo 8 – Spese Contrattuali -

Sono a carico del concessionario  le eventuali spese di registrazione del contratto ed i relativi bolli. i canoni sono soggetti ad Imposta sul Valore Aggiunto ai sensi e per gli effetti del D.P.R. 26 ottobre 1972 n° 633 e pertanto il presente contratto sconta l’imposta di registro in misura fissa  ai sensi dell’art. 41 del D.P.R. 24 aprile 1986 n.131 e successive modifiche ed integrazioni.

Articolo 9 – Riconsegna dei locali -

Al termine della concessione i locali dovranno essere restituiti all’Azienda Municipalizzata Fiera e Mercati – Fiera Emaia nelle condizioni previste dalla relazione e dal progetto di gara, in perfetto stato di conservazione ed efficienza e gli impianti diverranno di proprietà dell’Azienda stessa. Il Concessionario dovrà provvedere, salvo diverso accordo, completamente a sue spese, all’asportazione degli arredi e delle attrezzature installate nei locali. La parte concessionaria  prende atto, alla data di sottoscrizione del presente contratto, che non gli vengono garantiti in alcun modo livelli di afflusso di clienti e  volumi di affari. La parte concessionaria assumerà in nome e per conto proprio tutte le obbligazioni derivanti dalla gestione del punto di ristoro e di esse risponderà direttamente, anche oltre la data di vigenza del presente contratto, manlevando e tenendo sempre indenne da qualunque obbligazione la parte concedente, rimanendo essa estranea ad ogni atto di gestione afferente il punto di ristoro. La parte concessionaria s’impegna  e si obbliga ad evitare, nell’esercizio della gestione dell’azienda, qualsiasi attività che provochi odori o rumori molesti o che sia in contrasto con le norme di pubblica sicurezza che regolamentano la materia. La parte concessionari dà atto, alla data di sottoscrizione del presente contratto  di  avere preso visione dei locali e di avere accertato che gli stessi sono idonei all’esercizio dell’attività ed in particolare, che sono state predisposte tutte le cautele ed effettuati tutti gli adempimenti previsti dalle leggi e dai provvedimenti della pubblica amministrazione attualmente in vigore. Inoltre la parte concessionaria si impegna ed obbliga a porre in essere, a propria cura e spese, tutti gli atti ed a osservare tutte le  prescrizioni richieste da leggi e provvedimenti successivi alla data di sottoscrizione del presente contratto, anche se relativi allo stato dei locali, indipendentemente dall’attività ivi  esercitata. La parte concessionaria provvederà alla volturazione dei contratti relativi alla erogazione dell’acqua, dell’energia elettrica, del gas ed eventualmente anche del metano, e del telefono, e quant’altro risulti necessario per l’esercizio dell’attività. Alla data di cessazione dl rapporto la parte affittuaria si assume l’obbligo di concludere i summenzionati contratti e consegnare alla parte concedente le copie delle fatture con allegati le relative quietanze di pagamento.

Articolo 10: Prova scritta

Il presente contratto, in uno con i suoi allegati, costituiscono l’intero accordo tra le parti ed assorbono e sostituiscono qualsiasi intesa scritta o verbale raggiunta in precedenza. Ogni modifica od integrazione apportata al presente contratto non può avere luogo e non può essere provata se non mediante atto scritto debitamente sottoscritto dalle parti.
Articolo  11 -  Legge sulla privacy

Ai sensi dell’art. 13 del D.Lgs 196/2003, vi informiamo che i dati da voi forniti in virtù del su richiamato decreto, saranno trattati in forma cartacea e/o informatica per esigenze contrattuali e di legge, nonché per consentire un efficace gestione dei rapporti commerciali. Per tali finalità i dati potranno essere comunicati a soggetti terzi in adempimento di obblighi di legge e/o contrattuali. Vi ricordiamo che potrete esercitare tutti i diritti di cui all’art. 7 del D.Lgs 196/2003. Il titolare del trattamento dei Vostri dati è l’Azienda Speciale A.M.F.M. fiera Emaia con sede in Cittadella Fieristica snc Vittoria (RG).

Articolo 12: Comunicazioni

Ai fini delle comunicazioni e notificazioni inerenti il presente contratto, le parti eleggono il proprio domicilio nelle rispettive sedi indicate in epigrafe.

Articolo 13 Norme di rinvio

Per tutto non disposto dalla presente convenzione si fa riferimento alla legge italiana e per qualsiasi controversia, aventi ad oggetto l’interpretazione o l’esecuzione del presente accordo si farà riferimento al foro di Ragusa.

********************
La parte concedente                                                                          La parte concessionaria 
@X005000 @X005000End

A.M.F.M. AZIENDA MUNICIPALIZZATA FIERE E MERCATI - CITTÀ DI VITTORIA 
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Partita IVA 00983330887@X005002 - Capitale di dotazione  € @X0050301.733.745,81 - info@fieraemaia.com - www.fieraemaia.com


